
Nos10conseils
pourselogerdanslaVilleroseetau-delà
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S’y prendre tôt
Lapériode estcruciale pour trouver un lo-
gement à Toulouse.Pour lesétudiants, elle

s’étendde juin àaoût, mais peut s’étirer
jusqu’à la mi-octobre.« Commencezvotrere-

chercheenjuin pouréviterleflotdejuillet-août,
quitteà payerquelquesmoisàvide»,préconise
StéphaneGrosrenaud,deSaint-PierreIm-

mobilier. Pour lesautresprofils, lesbesoins
seconcentrent aumoment de larentrée

scolaire.«Il ya peudegrandessurfacesà
Toulouse,doncil faut chercherentrele15 juin
etle15 juillet.Enaoût,il n’ya plusrien»,

poursuit l’agent immobilier. Etdenoter :

«Enjanvier-février,onpeutavoir desdemandes

maistrèspeudedéparts.Lesgrandessurfaces,
detypeT4ouvillas,neselibèrentquasimentja-
maisà cespériodes.Mieuxvautdoncattendre

juin.» Et miser sur unesolution transitoire.
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Cibler sa recherche
mais accepter de l’élargir

«Au vu deladifficultéà trouverunelocation,

il nefaut pasresterciblésurunquartier,mais
élargirsonpérimètre»,recommande Sté-

phaneGrosrenaud.Grâceaumétro, onpeut
facilement s’éloignerun peu du lieu visé.
«Beaucoupd’étudiantsselimitentaucentre-

ville et auxquartiersprochesdesuniversités.Ils

nouslouentdesappartementsdanslesquartiers
Bonnefoy,Roseraie,Argoulets,Marengo,Borde-
rougeetmêmeCroix-Daurade»,confirme Na-

thalie Daydé,deCentury 21Bonnefoy.
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Multiplier les sources
SitesInternet, agenceset bouche-à-oreille,
tout estbonà prendre.Surlessitesd’an-
noncessur Internet, on peut envoyerdes
dizainesdemessagessansjamaisrecevoir

deréponse.Notamment si le dossiern’est
pasdansle top desprofils lesplus rassurants

pour un propriétaire. C’estcequi est ØØØ
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ØØØ

ØØØ arrivéàTaleiven,étudiant mauricien
de26ansenmasterinformatique enalter-
nancearrivant deBordeaux.Dèsqu’il a eula
certitude d’êtrepris àToulouseaudébutdu

mois de juillet, il s’estmis àchercherun lo-
gement.Unequarantainedecandidatures
en juillet etune centaineenaoût n’ont reçu
aucuneréponse.«Un ami m’aconseilléd’aller
voir directementlesagences,raconte-t-il.À plu-
sieursreprises,lessamedismatin,j’ai frappéà la

ported’unequinzained’agencesducentre-ville.
Uneseulem’aproposédefaireunevisite.»
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Faire jouer son réseau

C’estleréseauqui asauvél’étudiant mauri-
cien.«J’aidécouvertdansl’entrepriseoùjesuis
alternantquedesgensavaientdesappartements.

Malheureusement,ils venaientdeleslouer!»ex-
plique-t-il. C’estfinalement un contact de
sonhôte «courtedurée»qui lui apermisde
louer un studio situé entresonuniversité et

sonentreprise.PourPhœbe,cheffederang

de21ansembauchéemi-août, c’estaussison
réseauqui lui apermisde trouver un studio
pastrop loin deson travail, auxhorairesexi-
geants.«Aprèsavoirenvoyédesdizainesde
courriers,j’ai demandéàmonpatrondem’aider.
Unagentimmobilier,clientdu restaurant,m’a
proposéunstudiodontl’annoncen’étaitpasen-
corepubliée», témoignela jeunefemme.
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Tenter la colocation
Sivousn’avezpastrouvé le studio ou leT2
devosrêves,pourquoi nepastenter la colo-

cation ?C’estune pistepour trouver au-delà
de lapériode d’été.Lesitelacartedescolocs.fr
proposait encoreplusieurs offresdansdiffé-
rents quartiers deToulousefin septembre.

À savoir que,leplus souvent,chaquecoloca-
taire conclut un bail distinct avecle proprié-
taire. Autre piste : le sitecolocatere.com
qui proposedesappartementsconçuspour

la coloc – leschambresont toutes une salle
debains.
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Constituer un dossier complet
Justificatif d’identité, quittancesde loyer
ou attestation d’hébergement,bulletins
desalaire…La liste desdocumentsà fournir

envuede louer un logementestencadrée
par un décretde2015modifié en
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ØØØ

ØØØ 2022consultable sur legifrance.
gouv.fr.Renseignez-voussur la liste exacte
despiècesàdonner avant devisiter un
appartementet rassemblez-les,si possible

enversion numérique defaçon qu’elles
puissent êtretransféréespar l’agence
directement àla GLI (garantiedesloyers
impayés).Lesitedossierfacile.frpermet
aussiderassemblerlesjustificatifs que
le propriétaire estautorisé àvous

demanderet de leslui faire parvenir.
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Être réactif
Avoir sondossierprêt permet d’être réactif.
Mais il faut aussiprogrammer desalerteset
lessurveiller régulièrement sur son
téléphone.«Lemarchéesttellementtendu

qu’onexigedenosclientsunehyperréactivité,
indique Éric Massat,chasseurd’apparte-
ments chezDomicilium. PourunT2 dans

deszonescommePonts-Jumeaux,Borderouge
ouCartoucherie,il fautêtrerapide,mais
entreCarmesetSaint-Étienne,il fautrépondre
dansl’heure! »

Prévoir un garant
Sivousavezdesrevenusinférieurs à
trois fois lemontant du loyer, il estpossible
que l’on vousdemandeun garant. Rensei-
gnez-vousauplus tôt sur lesdocumentsà
fournir. «On m’ademandéunelettredel’entre-
prisedemacousinedisantqu’elleétaitenCDI
et pasenpérioded’essai,raconteTaleiven.

Jel’ai eueenunesemainemais,entre-temps,
lesdeuxappartementsquej’avaisvisitésétaient
loués.» Lepropriétaire n’apasledroit deré-
clamer un garants’il fait appelàune GLI.
Pourtant, denombreux témoignagesfont
état de tellesrequêtes.«À l’agence,onde-
mandeungarantsi lapersonnenegagnepas
trois foisleloyer.Mais certainspropriétaires

ledemandentsystématiquement»,
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ØØØ reconnaît StéphaneGrosrenaud.
Lagarantie Visale(visale.fr),accessibleaux

moins de30ans,auxsalariésgagnant
moins de1500eurosnet, enCDD ouen
périoded’essai,permet desepasserde

garant.Malheureusement, tous lesproprié-
tairesne l’acceptentpas.
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Faire attention aux arnaques…
Certainespersonnesmalintentionnées pro-

fitent de la pénurie delogementspour sou-
tirer desdocuments oude l’argent et,
parfois,usurper une identité…En général,

l’annonceest trèsattractive :«35m
2

pour
400€danslecentre-ville,sesouvient

Taleiven.Ilsm’ontdit qu’ilsn’étaientpas

dansla régionetm’ontdemandétoutun tasde

documents.Jenelesaipasenvoyés.»En cas

desuspicion d’arnaque,nepashésiter àle

signalerà laplateforme sur laquelle aété
publiée l’annonce.

…et ne verser de l’argent
qu’à la signature du bail

«Unedemandedepaiementavantunevisiteest
totalementillégale»,met engardeStéphane

Grosrenaud.Leshonorairesd’agencesont
plafonnéspar décretà10euroslemètre carré
pour la visite,laconstitution dudossieretla

rédactiondubail ;à3euros lemètre carré
pour l’étatdeslieux d’entrée,soit 260euros
aumaximum pour un 20m2àpayeraprèsla

signaturedu bail. Sivousavezdumal àpayer
ledépôtdegarantie,Loca-Passpeut enfaire

l’avancesousforme deprêt àtaux zéropour

lesmoinsde30ansetlessalariésdu privé.

J

Vérifier son loyer

Dans leszonestendues comme Toulouse,
lesloyers sont encadrés.Le loyer du nou-

veau bail nepeut pasêtre supérieur au
loyer appliqué au locataire précédent,

sauf encasdetravaux ou de loyer mani-

festement sous-évalué.Une fois dans les

lieux, vouspouvez faire appel à une asso-
ciation d’aideaux locataires. «Un bailleur
qui a déjàappliquéuneaugmentationan-

nuelledeloyernepeutpasaugmenterleloyer
unenouvellefoislorsdela relocation,explique

Jean-LouisDillinger, de la CNL31.

Noussommesdéjàintervenusauprès

del’agenceetla locataireaétéremboursée

dela différence.» § CATHERINESTERN
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